ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretda medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY .
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zagtipena starostom obce Franti¥kom PRIEKALOM
ako prenajimatel {d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Jozef DEBNAR, rod. Debnar
' b . -

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 988/2
ako najomca (d’alej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do néjmu na dobu urdita najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastniciva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZavAznym
nariadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastaictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu byt &. 06 nachadzajaci sa v bytovom dome
C. stp. 988/2 na Vychednej ulici, postavenom na parc.§. 2022/202, v k.0, obce Oslany,
na L. poschodi — II. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prepajima byt néjomcovi na zéklade Ziadosti ndgjomcu o predizenie ndjomného vzi'ahu
zo dila 27. 06. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
15. 08, 2019, bod IL, pism. 1) o predizenf najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislugenstvom bytu sti: balkén a latkova pivnica &. 06.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktor tvori stdast najomne;j
zmluvy.

III.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v &l. I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&iin od 01. 10. 2019 do 30. 09. 2020 ,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zéujem o predizenie nagjomného vzfahu (doby
trvania najmu} je povinny 3 mesiace pred ukondenfm platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na Obecny



2.

fwad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem 0s8b k31. 12
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o predizenie podand najomeom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavrd pjomnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Pocas doby trvania najmu sa prijem 0sdb nepreveruje.

Najomny vztah mbZe podas dojednanej doby trvania najmu zaniknot:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZend,

. pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, prifom néjom bytu sa skoné{ poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak ndjomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z néjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo thradu za ploenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlh3i ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislufenstvo, spoloéné priestory a spolo&né zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Ggely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kio snim byva, shstavne poruduja  pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpetnost’ alebo poru$ujn dobré mravy v dome,

€) neuivaja byt bez viZnych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenznom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo&itavaji navitevy krat¥ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo domom palozit’ tak, Zze byt

- nemozno u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorgeh vykondvani byt alebo
dom nemozno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa md najom
skontit’.

V ostatnych othzkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zaviizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade vkondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajficom dobe uZivania.

1v,
Vy$ka a splatnost’ nijomného
a iihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platugch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vy¥ke 142,50 € mesacne.

. Néjomca sa zavizuje platif odo dila podpisania n&jomnej zmluvy a zéapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovti tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske 58,83 € mesacne.

Po uplynuti ziiétovacieho obdobia (kalendameho roka) bude zaloha podla prisludnych platngch
pravnych predpisov vybétovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor do
7 dni na Gdet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo 6&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto nijomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.
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Najomca je povinny platit ndjomné a zalohové Ghrady za plenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesaéne vo vySke 201,33 Eur, splainé do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac na et
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na iCet spraveu najneskér v deii splatnosti.

Ak ndjomca nezaplat{ najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzfvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatif spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania,

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat na ndgjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude njomca objednavat’ vo
vlastnom mene u pristu§nych dodévatelov.

Néjomcea zéroveii berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZzieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spolocnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdriba zabezpetuje spravcovskd spolotnost’ BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandéatne] zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi-
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnosti ndjomecov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obéianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné,

Okrem t¥chto prav a povionosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanén zabezpeku pre predmetny byt vo viike 1 140,00 € ako
finanént zabezpeku na krytie $kd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatkn
na najomnom a sluzieb spojenych s ufivanim bytn. Najomea tito povinnost’ splnil diia 22,
06, 2009. -

Ak dbjde zo strany najomeu k neplatenin n4jomného a tihrad slu¥ieb bude s nim ukondeny
ndjomny vztah pred uplynutim jednorotnej doby a nezaplatend ast’ najomného a sluzieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukézane; finanénej zdbezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpogitani nezaplateného najomného a slhufieb spojenych s ndjmom sa
najomcom vrati pri skondeni ndjomného vzt'ahu do 30 dnf po ukondeni ndjmu na ddet, ktory
urdili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytn.

V pripade, ak déjde ku skondeniu ngjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného-a Ghrady sluzby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania nijmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v ase skondenia
néjmu nebudi mat’ vodi obei Ziadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finantna
zébezpeka vritend do 30 dni po ukondeni najmu na fdet, ktory uréil néjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprévneny 10% z finanénej zébezpeky zadrZat' do doby najblizdicho
vyictovania sluZieb spojenych suZivanim byt za Géelom zapoditania zavizkov ndjomcu
vzuiknutych z titulu vyiétovania zalohovych Ghrad.

c) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlésit iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim %ijo
v spolotnej doméacnosti a rodiia najomcu. Najomca nesmie dat prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Njomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’,

d) U tychto bytov nemoZnoe uplatiiovaf prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajaceho
rozhodmutia obecného zastupitel'stva o skonteni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoino realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) N4jomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné pravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomea ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasif na Obecny trad Oslany kazdd zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych idajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
ndjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost” vopred
oznémit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat® potrebné opatrenia, pripadne ukontit’ ndjom.

i) Najomea ndjomného bytu nemé4 narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni néjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

) Kterminu ukondenia najmu je najomea poviniy byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za sposobené gkody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥¢ za Gdelom zabezpedenia yypratania bytu v pripade
ukon&enia ndjomného vzt'ahu najomea elte pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 30,
30. 2009 v notarskom urade M. Misika 1.2752/4 v Prievidzi pred notarkou JUDr. Evou
Vyskokovou, notarsku zépisnicu & N 287/2009, NZ 33085/2009, NCRIs 33597/2009, v ktorej
vyhlasil, 7e sthlasi s exekéciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
e najomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokoFvek ddvodu
upraveného v néjomnej zmluve anajomca dobrovofne neuvolni a neodovzda uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zaroveli najomca wréil aj miesto na ktoré
budi vypratané vietky hnutené veci patriace ndjomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, #e notarska zapisnica sa stiva siéastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa nijomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady najomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesadny &isty prijem iadateFov, vypogitany ako scet prijmov 0sdb, ktorgch prijmy sa
posudzujéi spoloéne podfa osobitného predpisu je vy3§i ako Zivotns minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu 2 pristusného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvieny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os8b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podfa osobitncho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

' VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie nijomca vykonavat’ Ziadnu. podnikatel'ski inmost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu STV, STV2,

. montovanie individudlnych antén je moZné len na ziklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domdAce zvieratd (napr. pes, matka) ‘mb%e nijomca v byte chovat’ len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZene) prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpeéné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stthlasom ostatnych ndjomcov,

- nAjomca sa zaviazuje poéas najomného vzfahn hradif’ si drobné opravy v byte suvisiace
$ jeho uzivanim, ako aj hradit’ si niklady spojen¢ s beznou tdrzbou, pritom pojem drobnych
oprév a nékladov spojenych s beZnou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykonavajli niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zhkonnika.
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- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na Cisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urcia
najomcovia bytov.

2. Osobné tudaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracuvaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
os6b pri spractivani osobnych udajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informacie o spraciivani osobnych udajov prevadzkovatel'om su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluSného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmena s poskytnutim

svojich osobnych tdajov prevadzkovatel'om spolo€nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novéky, ICO: 36299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uc¢elom vymahania

pohladavok.

VIL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZzu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so suihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato najomna zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prisluiné ustanovenia Obd&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji int upravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ufinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

¢
¢
V Oslanoch, diia 25.09.2019 V Oslanoch, dna(.{.. %GM/J

Prenajimatel’: Najomca: /
A //
Obec Oslany %{J _) i
Jb B L R

FrantiSek PRIEKALA
starosta obce







